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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

6. mirts 2026 nr 1-17/26/235

Maa riigi omandisse jitmine
(Tallinn, Roika tn 23b)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 28. detsembril 2020 Harju maakonnas Tallinnas Haabersti linnaosas asuvast seni

reformimata maast kaardimaterjali alusel Rdika tn 23b katastritiksuse 78401:101:5986 pindalaga
1060 m?.

Maa-amet teatas 2. detsembri 2021 kirjaga nr 6-7/21/19107 Tallinna Linnavalitsusele, et Rdika
tn 23b katastriliksus ei ole vajalik riigi iilesannete tditmiseks ning tegi ettepaneku anda
katastriiiksus kohaliku elu korraldamiseks Tallinna linna munitsipaalomandisse. Sama kirjaga
palus Maa-amet Tallinna Linnavalitsusel teha maa munitsipaalomandisse andmiseks vajalikud
toimingud.

Kuna Tallinna Linnavalitsus maa munitsipaalomandisse andmiseks vajalikke toiminguid ei teinud
ega teatanud Maa-ametile ka muul viisil maareformi lébiviimise vajadusest, ning arvestades, et
Roika tn 23b katastriiiksusega piirneva kinnisasja omanik avaldas Maa-ametile soovi maad
omandada, palus Maa-amet 19. septembri 2023 kirjaga nr 7-1/23/10547-5 Tallinna
Linnavaraametil juhul, kui neil puudub huvi maa munitsipaalomandisse saamise osas, alustada
maareformi ldbiviimist MaaRS V1! osas sitestatud alustel.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks. Tallinna
Linnavaraamet esitas 9. juuli 2025 kijaga nr 4.2-5/2883-1 Maa- ja Ruumiametile
kooskdlastamiseks maakorralduskava, millega kavandati Rodika tn 23b Kkatastriiiksus liita
piirnevatele kinnisasjadele. Sama kirjaga teatati, et Roika tn 23b katastriliksust ei ole otstarbekas
anda munitsipaalomandisse ning et katastriiiksuse osas puuduvad maa ostueesdigusega erastamise
ja tagastamise lahendamata taotlused.

Maa- ja Ruumiamet teatas 31. detsembri 2025 kirjaga nr 6-1/25/10793-2 Tallinna
Linnavaraametile, et kuna Maa- ja Ruumiamet on vilja selgitanud, et Roika tn 23b katastriiiksus
on oma asukoha, suuruse, kuju ning Haabersti linnaosa iildplaneeringust (katastriiiksus asub



viikeelamute juhtfunktsiooniga alal) tulenevate perspektiivsete kasutusotstarvete poolest sobilik
jatta riigi omandisse riigi maareservina riigile pandud iilesannete tditmiseks, alustab Maa- ja
Ruumiamet Rdika tn 23b katastriliksuse riigi omandisse jatmise menetlust MaaRS § 31 16ike 1
punkti 8 alusel. Sama kirjaga palus Maa- ja Ruumiamet Tallinna Linnavaraametil 1dpetada
piirnevate kinnisasjadega liitmise menetluse ja teavitada sellest maa omandamiseks taotluse
esitanud isikuid.

Tallinna Linnavalitsus ndustus 17. veebruari 2026 korraldusega nr 108 Roika tn 23b katastriliksuse
riigi omandisse jdtmisega riigi maareservina ning méidras katastritiksuse sihtotstarbeks
sihtotstarbeta maa. Sama korralduse kohaselt asuvad katastriliksusel Gigusliku aluseta piistitatud
rajatised.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Vastavalt MaaRS §-le 29 jdetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 1dikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 I6ike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 16ige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jdetava maa. Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et Rdika tn 23b
katastriiiksus on oma suuruse, kuju, asukoha ning perspektiivsete kasutusotstarvete poolest sobilik
jatta riigi omandisse riigi maareservina riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 16ike 1 punktis 4
satestatud riigivara valitsemise eesmargi tditmiseks.

MaaRS § 312 1dige 2 sitestab, et kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana ei kisitata maatiikki, mis
kuulub erastamisele, tagastamisele vOi iseseisvalt kasutatava maaiiksusena munitsipaalomandisse
andmisele vOi riigi omandisse jitmisele. Kuna Roika tn 23b katastriiiksus kuulub iseseisvalt
kasutatava maatiksusena riigi omandisse jitmisele, ei ole seda voimalik késitada kinnisasjaga
liitmiseks sobiva maana, mistdttu piirnevate kinnisasjade omanikel puudub digus seda maad
maareformi kiigus omandada.

Roika tn 23b katastriiiksusel asuvad Oigusliku aluseta piistitatud rajatised. Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 14 1dige 1 sitestab, et maakasutusdiguseta voi
ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on maaga piisivas iihenduses, on
maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 Idike 3 kohaselt ei takista nimetatud ehitise olemasolu maa riigi
omandisse jitmist ning ehitise omanikul on digus iihe aasta jooksul ehitisealuse maa riigi
omandisse jatmise otsuse joustumisest ehitis teisaldada voi lammutada.

Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jitmist takistavaid asjaolusid. Maa riigi
omandisse jatmise menetlus on 1ibi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi
omandisse jietava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 Idike 1 punktist 8, RVS § 10 loike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Tallinnas Haabersti linnaosas
asuv Roika tn 23b katastriiiksus 78401:101:5986 pindalaga 1060 m?, sihtotstarbega
sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOotmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jidtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.



3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ning Tallinna
Linnavalitsusele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud téhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik

peadirektor



